Planbestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel for Nord-Odal kommune
2006-2018. Vedtatt 30.08.2006

1.0 Bestemmelser

Kommuneplanens arealdel omfatter rettslige bindende bestemmelser gitt i medhold av plan- og
bygningslovens § 20-4. Tiltak etter loven ma, om ikke annet er bestemt, ikke veere i strid med
arealbruk eller bestemmelser som gitt i denne plan. Det samme gjelder tiltak som kan veere til
vesentlig ulempe for gjennomfaring av planen.

Utsnittene av Trautskogen, Bruvoll, Sand, Knapper, Mo og Austvatn i 1:10000 er ikke egne
kommunedelplaner.

De rettslige bindende bestemmelser gitt i medhold av plan- og bygningsloven er vist i ramme. @vrig
tekst er av veiledende, retningsgivende, eller opplysende karakter.

Rettsvirkning

2.1 Forholdet til eksisterende planer (pbl §20-6, siste ledd)

| Tidligere vedtatte reguleringsplaner opprettholdes.

Fellesbestemmelser for hele planomradet

3.1 Plankrav (pbl § 20-4, annet ledd, bokstav a)

For omrader avsatt til utbyggingsformal og omrader for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som
nevnt i pbl §§ 81 og 93, samt fradeling til slike formal ikke finne sted far omradet inngar i godkjent
reguleringsplan.

Plankravet gjelder ikke tiltak knyttet til eksisterende boligbebyggelse, ervervsbebyggelse og
fritidsbebyggelse innenfor de begrensninger som gjelder for meldingsaker (jf. PBL § 86a), og tiltak
som verken krever sgknad eller melding.

Omrader for rastoffutvinning:

Plankravet gjelder bade for nye omrader og for utvidelse av bestaende omrader. | reguleringsplan skal
det stilles krav til uttaksplan, landskapstilpassning, skjermsoner og andre tiltak for a redusere
miljgbelastningen, samt istandsetting etter avsluttet virksomhet.

Planomradet:

Gjeldende retningslinjer for staygrenser og utarbeidede staysonekart pa sgknadstidspunktet, skal
legges til grunn for bygge- og anleggstiltak og arealplanlegging innenfor kommunen.

NVEs gjeldende retningslinjer for arealplanlegging og utbygging langs vassdrag, skal legges til grunn
i kommunen. Ved utbygging i flomutsatte omrader skal det utredes og dokumenteres at omradet har
akseptabel sikkerhet mot flom. Flomfare rundt Storsjgen: Arlig sannsynlighet 1/100 (100 &rs flom) =
135 m.o.h, Arlig sannsynlighet 1/200 (200 &rs flom) = 135,5 m.o0.h. Ved vurdering av flomfare rundt
Storsjgen skal det legges til minimum 0,5 meter til disse tallene.



3.2 Byggeforbud langs vassdrag (pbl § 20-4, annet ledd, bokstav f)

For omrader langs innsjg inntil 100 meter og langs gvrige vassdrag inntil 50 meter malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittelig flomvannstand er bygge- og anleggstiltak som nevnt i pbl. 88
81, 86a) og 93, ikke tillatt.

Med vassdrag menes hovedlgpene i vassdragene: Kugga, Austvassaa, Trga, Mgrkaa, Grytaa, Juraa,
Tannaa, Fjellsaa, Haugsaa, Trautaa, Styggaa, Lesetda og Starja.

Bestemmelsen gjelder ikke omrader avsatt til LNF-omrader der spredt bebyggelse er tillatt. |
omrader avsatt til utbyggingsformal, kan byggeforbudet oppheves, dersom omradet inngar i
reguleringsplan og hensynet til allmennhetens frie ferdsel, biologisk mangfold og flom er ivaretatt.
For omradene C1, F1 og F6 skal byggegrensen ikke settes naermere sjgen enn 50 meter.

Hensikten med beltet langs innsjg og gvrige vassdrag er a:

Sikre tilgjengeligheten for allmennheten

Verne mot flom

Bevare biologisk mangfold i og omkring vassdrag
Vern av landskapstyper og naturtyper

Sikring av "grgnne korridorer”

4.0 Byggeomrader

4.1 Tekniske anlegg og tjenester, rekkefglge av utbygging (pbl § 20-4, annet ledd, bokstav b)

| omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr vann og avlap,
elektrisitetsforsyning, vegnett, herunder tilgjengelighet og trafikksikre forhold for
funksjonshemmede, gaende og syklende, er etablert.

Ved utarbeiding av reguleringsplan for omrade B 5 skal det settes rekkefalgebestemmelse for
utbyggingen. Det skal avsettes ballgkke innenfor omrade B 5

4.2 Oppholds- og lekearealer (pbl § 20-4, annet ledd, bokstav d)

| nye byggeomrader skal leke og oppholdsarealer veere sikret for opparbeidelse for byggetillatelse gis
for nye boliger. Det skal i forbindelse med utarbeiding av reguleringsplan vurderes om det skal
stilles krav om at boliger og leke-/ oppholdsarealer skal ferdigstilles likt.

Minste privat uteoppholdsareal pr.bolig er 400 kvm for frittliggende smahus. For sammenbygde
smahus er minste private uteoppholdsareal 150 kvm.

4.3 Fritidsbebyggelse (pbl § 20-4, annet ledd, bokstav b)

e Ved regulering av omradene avsatt til fritidsbebyggelse skal det legges spesielt vekt pa at
plassering av bebyggelsen ivaretar hensynet til vilt, flora, kulturlandskap og friluftsliv.

e Bebygd areal pr. tomt skal ikke overstige 12% av netto tomt eller 125 kvm, fordelt pa maks
3 bygninger pr. tomt.

o Ny fritidsbebyggelse skal tilpasses eksisterende bebyggelse, og ikke ha avvikende form og
fargevalg.

e Inngjerding rundt bebyggelsen ma ikke veere til hinder for allmennhetens frie ferdsel.

e Det skal i reguleringsplanen tas ngdvendige hensyn med tanke pa vann- og avlgp, selv om
det ikke er aktuelt med innlagt vann pa reguleringstidspunktet.

4.4 Tilgjengelighet for alle (pbl § 20-4, annet ledd bokstav b)

Ved utbygging og gjennomfgring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Bygninger og
anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig.




5.0 Landbruks- natur og friluftsomrader

5.1 Plan og bygningslovens § 20-4, annet ledd.

| LNF-omrader er det ikke tillatt med annen bygge- og anleggsvirksomhet enn den som har
tilknytning til stedbunden nering, natur- eller friluftstiltak for allmennheten. Denne bestemmelsen
gjelder de LNF-omrader som det ikke er apnet for spredt bebyggelse etter § 20-4, annet ledd, bokst.c.

Begrepet "stedbunden nzring” er knyttet til bygninger/anlegg som det av hensyn til driften av
primeernaringen er ngdvendig a plassere pa stedet. For at stedbunden naring skal veere aktuelt, ma det
vare tale om en reell og inntektsgivende naringsvirksomhet av noe omfang.

Bygge- og anleggsvirksomhet utover det som er knyttet til stedounden naring er ikke tillatt. Sgknad
om slik virksomhet ma derfor behandles som dispensasjonssak etter plan- og bygningslovens § 7. Med
hjemmel i § 7 kan det nar seerlige grunner foreligger gis dispensasjon. Med serlige grunner menes at
det i den konkrete saken foreligger en overvekt av hensyn som taler for a fravike gjeldende
bestemmelse. De hensyn som ligger til grunn for bestemmelsen samt de hensyn som planlovgivningen
for gvrig skal ivareta, vil vaere sentrale i vurderingen. Tiltakshaver kan paberope seg alle relevante og
saklige forhold som har betydning for sparsmalet om dispensasjon. Ved dispensasjon fra arealdelen
skal fylkeskommunen og statlige myndigheter hvis saksomradet blir berart, vaere gitt have til 3 uttale
seg far dispensasjon gis, jf. § 7, 3 ledd, siste punktum.

Retningslinjer for dispensasjonsvurderingen:

| LNF-omradene er det, hensynet til jord- og skogbruk, friluftslivet- allmennhetens frie ferdsel,
biologisk mangfold, vilt, miljg, kulturminner, kulturlandskap og landskapsestetiske hensyn som er
sentrale. Videre vil andre hensyn som planlovgivningen skal ivareta vere relevante i
dispensasjonsvurderingen: Trafikksikkerhet, vann- og avlap, elektrisitet og infrastruktur for gvrig osv.

LNF L omrader er LNF-omrader som er sers viktige med tanke pa kulturlandskap, biologisk
mangfold og landbruk. Kommunens malsetting er a skjerme disse omradene mot utbygging, for a
bevare sammenhengende jordbruksarealer og randsoner, og ivareta det helhetlige kulturlandskapet. De
restriksjoner som ligger til grunn i LNF-kategorien skal her handheves strengt.

LNF N Omrader er LNF-omrader som er relativt ubergrte og sammenhengende skog- og
utmarksarealer. Disse arealene er sers viktig med tanke pa skogbruk, biologisk mangfold, friluftsliv
og naturvern. Det er ikke gnskelig a etablere bebyggelse av noen art innenfor disse omradene. Det er
ogsa gnskelig a begrense antall skogshilveger og andre tekniske inngrep i disse omradene. LNF-
restriksjonen skal pa denne bakgrunn generelt handheves strengt.

LNF T omrader gjelder omrader der det er gnskelig med en spesiell satsing pa turisme. Dette gjelder et
omrade i Fjell (T1) og et omrade pa Solgst (T2). I disse omradene skal hensynet turistvirksomhet
tillegges vekt i kommunens saksbehandling. Turistvirksomheten skal harmoniseres med hensynet til
landbruk, biologisk mangfold og kulturlandskap. Biologisk mangfold og kulturlandskapet i omrade T1
er av spesiell verdi, og eventuelle utbygginger i omradet, ma skje pa en slik mate at disse verdiene
ikke forringes. Innenfor omradet er det en positiv holdning til etablering av camping og utleiehytter
knyttet til landbruksvirksomheten. Dersom en slik etablering skal skje ma dette gjennomfares en
reguleringsplanprosess som viser hvordan omradets kvaliteter i sin helhet er ivaretatt. Utforming av
bebyggelsen/fellesanlegg og plassering i terrenget vil veere sardeles viktige momenter i sa mate.

| LNF-omrader der det ikke er fremhevet spesielle interesser, skal de hensynene som LNF-kategorien
skal ivareta, allikevel sta sentralt. Det er viktig a sikre landbruksarealene mot nedbygging og legge til
rette for et rasjonelt landbruk. En del av omradene som ligger i denne kategorien har stedvis stort
innslag av eksisterende bebyggelse. | slike omrader kan bosettingshensynet vektlegges i
dispensasjonsvurderingen. | disse tilfellene vil vilkarene under pkt 5.3 veere retningsgivende. For gvrig
skal LNF-restriksjonen handheves strengt.



5.2 Mindre byggetiltak i alle LNF-soner (PBL § 20-4, annet ledd, bokstav c)

Til eksisterende bolighebyggelse, ervervsbebyggelse og fritidsbebyggelse tillates mindre
byggearbeider, innenfor de begrensninger som gjelder for meldingsaker (jf. PBL § 86a), og tiltak
som verken krever sgknad eller melding. Dette gjelder safremt tiltaket ikke strider mot plan- og
bygningsloven med forskrifter og planer gitt i medhold av loven.

Bestemmelsen gjelder ikke tiltak som ligger innenfor 100 metersgrensen til innsjg og 50
metersgrensen til gvrige vassdrag.

5.3 LNF-omrader der spredt boligbebyggelse er tillatt. (PBL § 20-4, annet ledd, bokstav c), og kfr.
Jordlovens §8 9 og 12)

I kommuneplanens arealdel er det avmerket S-soner hvor ny spredt boligbebyggelse er tillatt.
Bruksendring fra fritidsbolig til enebolig er ogsa tillatt. Nyoppfaring og bruksendring kan skje med
fglgende begrensninger:

Omrade | Omradenavn Ny boliger/bruksendringer
S1 Kuggerud

S2 Austvatn — Sannerudsgrenda
S3 Trgbratengrenda

S4 Bekkegrenda — Damgrenda
S5 Dambakken

S6 Granholdt - Ringkilen

S7 Bergseaetergrenda

S8 Prerien

S9 Borge — Holtet

S10 Holtgard — Skyrud

S11 Tonerroa

S12 Bunes

S13 Greien

S14 Ekornhol

S15 Linderud

S16 Steinerud

S17 Sandbekken — Galterud

S18 Verkensgrenda

S19 Li

S20 Rovelstadgrenda

S21 Trautskogvegen
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S22 Skyrudsmoen

Falgende vilkar ma oppfylles far byggetiltak kan godkjennes:

e Boligen ma vare apen smahusbebyggelse: enebolig, tomannsbolig eller generasjonsbolig

e Boligen ma ikke ha sterre avstand enn 250 meter fra annen bolig.

o Det kan stilles krav til bebyggelsesplan jf. PBL § 28-2 dersom det etter kommunens skjgnn
er ngdvendig for & sikre en kontrollert utbygging.

e Ingen del av bebyggelsen ma ligge nermere automatisk fredete kulturminner enn 50 meter.

e Bygging pa dyrket eller dyrkbar mark er ikke tillatt. Unntak er der det gis tillatelse etter
jordlovens 88 9 og 12. (Sgknad innenfor omradet som innebarer omdisponering av dyrket
og dyrkbar mark eller deling av landbrukseiendom ma behandles etter jordlovens 8§ 9 og
12)

e Bebyggelsen ma ha tilfredstillende vann- og avlgpssystem, jf. gjeldende regler og
retningslinjer pa sgknadstidspunktet.




e Far tillatelse gis skal forhold knyttet til det samlede trafikkbildet i omradet vurderes.
Avkjaringer fra riks- og fylkesveger skal skje i samsvar med rammeplan for avkjersler. Det
skal vurderes om skolevegen er trygg og sikker, samt foreta en helhetlig vurdering av
trafikksikkerheten knyttet til etableringen. Adkomst over eksisterende tun er ikke tillatt.

o Bebyggelsen skal tilpasses omkringliggende kulturlandskap, eksisterende bebyggelse og
tomtas naturgitte forhold.

e Bebyggelsen skal lokaliseres slik at det tas hensyn til turveier, eventuelle vilttrekk-
viltlokaliteter, leke- og fritidsomrader, landbruksdrift mv.

e Ved etablering av nye tomter skal det sgkes a fa klare naturlige eiendomsgrenser, god
arrondering og tilstrekkelig med uteoppholdsarealer.

5.4 LNF-omrader der spredt bolighebyggelse og spredt fritidsbebyggelse er tillatt. (PBL § 20-4, annet
ledd, bokstav c), og kir. Jordlovens 8§ 9 og 12)

I kommuneplanens arealdel er det avmerket D-soner hvor ny spredt bolig- og fritidsbebyggelse er
tillatt. Bruksendring mellom bolig og fritidsbebyggelse er ogsa tillatt. Nyoppfaring og bruksendring
kan skje med falgende begrensninger:

Omrade Omradenavn Nyoppfaring/Bruksendring
D1 Trautskogen/Sjgenden 7
D2 Millom 7

Falgende vilkar ma oppfylles far byggetiltak kan godkjennes:

e Enebolig, tomannsholig, generasjonsbolig eller fritidsbolig er tillatt.

e Bebyggelsen ma ikke ha starre avstand enn 250 meter fra annen bebyggelse.

e Det kan stilles krav til bebyggelsesplan jf. PBL § 28-2 dersom det etter kommunens skjgnn er
ngdvendig for & sikre en kontrollert utbygging.

e Ingen del av bebyggelsen ma ligge nermere automatisk fredete kulturminner enn 50 meter.

e Bebyggelsen skal ikke ligge neermere enn 50 meter fra Trautaa

e Bebyggelse med innlagt vann ma ha tilfredstillende vann- og avlgpssystem, jf. gjeldende
regler og retningslinjer pa sgknadstidspunktet.

e For tillatelse gis skal forhold knyttet til det samlede trafikkbildet i omradet vurderes.
Avkjaringer fra riks- og fylkesveger skal skje i samsvar med rammeplan for avkjersler. Det
skal vurderes om skolevegen er trygg og sikker, samt foreta en helhetlig vurdering av
trafikksikkerheten knyttet til etableringen. Adkomst over eksisterende tun er ikke tillatt.

e Bygging pa dyrket eller dyrkbar mark er ikke tillatt. Unntak er der det gis tillatelse etter
jordlovens 88 9 og 12. (Sgknad innenfor omradet som innebarer omdisponering av dyrket og
dyrkbar mark eller deling av landbrukseiendom ma behandles etter jordlovens §§ 9 og 12).

e Bebyggelsen skal tilpasses omkringliggende kulturlandskap, eksisterende bebyggelse og
tomtas naturgitte forhold.

e Bebyggelsen skal lokaliseres slik at det tas hensyn til turveier, eventuelle vilttrekk-
viltlokaliteter, leke- og fritidsomrader, landbruksdrift mv.

e Ved etablering av nye tomter skal det sgkes a fa klare naturlige eiendomsgrenser, god
arrondering og tilstrekkelig med uteoppholdsarealer.

e Ny fritids- eller boligbebyggelse skal ikke ligge naermere enn 100 meter fra Trautskogen
kapell.




5.5 LNF-omrader der spredt fritidsbebyggelse er tillatt. (PBL § 20-4, annet ledd, bokstav c), og kfr.
Jordlovens §8 9 og 12)

I kommuneplanens arealdel er det avmerket en C-sone hvor ny spredt fritidsbebyggelse er tillatt.
Bruksendring fra bolig til fritidsbebyggelse er ogsa tillatt. Nyoppfering og bruksendring kan skje med
fglgende begrensninger:

|C1 | Tjernli |5

Falgende vilkar ma oppfylles far byggetiltak kan godkjennes:

e Det kan stilles krav til bebyggelsesplan jf. PBL § 28-2 dersom det etter kommunens skjgnn er
nedvendig for & sikre en kontrollert utbygging.

e Ingen del av bebyggelsen ma ligge naermere automatisk fredete kulturminner enn 50 meter.

o Bebyggelsen skal tilpasses omkringliggende kulturlandskap, eksisterende bebyggelse og
tomtas naturgitte forhold.

o Bebyggelsen skal lokaliseres slik at det tas hensyn til turveier, eventuelle vilttrekk-
viltlokaliteter, leke- og fritidsomrader, landbruksdrift mv.

e Ved etablering av nye tomter skal det sgkes a fa klare naturlige eiendomsgrenser, god
arrondering og tilstrekkelig med uteoppholdsarealer.

5.6 Bebyggelse i LNF-omrader som i seg selv, eller som en del av bygningsmiljg i det ytre, har
historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi (pbl § 74-2)

For bestaende bygning som i seg selv, eller som del av et bygningsmiljg, har historisk, arkitektonisk
eller annen kulturell verdi som bgr bevares, skal det tas hensyn til disse verdier ved endring eller
oppussing av fasade. Med sikte pa bevaring og/eller gjenoppretting av husets karakter skal husets
takform, fasade, vinduer og dgrer, materialbruk og farger opprettholdes eller om mulig tilbakefares.

6.0 Bandlagte omrader

6.1 Omrader som er bandlagt (pbl § 20-4, farste ledd, punkt 4)

Arkjglen naturreservat, fredet med hjemmel i naturvernloven
Prarien, randsone rundt massetak regulert til friluftsomrade
Furuholen, randsone langs vassdrag regulert til friluftsomrade
Austvatn, skogomrade regulert til friluftsomrade

Langstramyra, skogomrade regulert til friluftsomrade/vintergolf

agrwdE

6.2 Omrader som skal bandlegges (pbl § 20-4, farste ledd, nr. 4)

1. Gregna/Hanor
2. Engene/Trautaa
3. Geita/Molensa

Bandleggingen medfarer at det ikke kan tillates tiltak som er i strid med arealformalet eller som kan
veere til vesentlig ulempe for gjennomfaringen av den. Rettsvirkningen av bandleggingen er begrenset
til 4 ar fra kommuneplanen er vedtatt- med tanke pa videre regulering etter plan- og bygningsloven.
Fylkesmannen kan beslutte a forlenge bandleggingsperioden med inntil 2 ar- etter forutgaende seknad
om dette innen bandleggingsperiodens utlgp.




